山东莱阳农村商业银行股份有限公司关于

对莱阳市沐浴店镇双润果蔬

债权一宗的特别说明

致竞买人：

本次拍卖的莱阳市沐浴店镇双润果蔬（以下简称债务人）债权总额为1,748,751.50人民币（其中：包括本金1,491,203.25元人民币，利息243,072.25元人民币，案件受理费9,476.00元人民币，保全费5,000.00元人民币）的债权一宗，存在或可能存在以下情况：

1、债权涉及的抵押物因经济纠纷可能被司法部门查封，竞买人对上述风险完全了解并自愿承担一切后果，卖方对此风险不承担任何责任;
2、竞买人成为买受人并受让标的债权后，对该标的债权在基准日以后产生的利息罚息的请求权，可能无法继续享有；可能因计算误差或其他原因，导致买受人实际接收的债权金额与《债权转让协议》所表述的债权金额不完全一致；

3、标的债权可能存在债务人（包括借款人、保证人）丧失偿债能力导致债权无法实现的情形；

4、债务人可能存在被解散、被注销、被吊销、歇业、下落不明以及其他主体存续性瑕疵的情况；

5、标的债权可能存在丧失相关的法律期间等原因或依据的法律文书被撤销或不能被强制执行的情形导致债权无法实现；

6、标的债权文件对于标的债权的行使可能存在不完整、原件缺失或内容冲突等相关情形；

7、担保合同可能存在不可转让的情形；标的债权可能存在不能变更诉讼主体、执行主体等诉讼风险，不能转让或变更的风险由受让人自行承担；

8、标的债权可能为顶、冒名借款导致债权无法实现的情形，或者其他相关债务人不履行协议导致债权无法实现的情形。标的债权可能存在因借款合同、抵押合同、保证合同被撤销、被确认无效而灭失或无法实现的风险；

9、标的债权项下抵押物可能存在但不限于以下风险：（1）可能存在其他优先于其他抵押权的权利；（2）可能存在抵押权被撤销风险；（3）可能存在抵押物已灭失、毁损或抵押物存在纠纷、抵押权无法实现；（4）存在抵押物被第三方租赁使用、占用，适用买卖不破租赁的原则或阻碍抵押物的交付的其他风险；（5）抵押物中有非抵押动产未移出，影响抵押物的使用、变现；（6）抵押物可能存在欠缴税、费及出让金、无法办理权属变更手续、无法处置、不能实际占有、丧失使用价值或其他减损担保物价值的相关情形。（7）抵押物存在年久失修，也可能存在水、电、四邻等纠纷；与村委、街道存在纠纷等情形。
10、以上债权涉及的资产均以实物现状为准，成交后由竞买人自行负责在法院等部门办理债权承接相关事宜，由此产生的相关税、费等一切费用均由竞买人负责，与卖方无关。债务人名下的不良信用记录及法院诉讼、执行信息需要消除的，由竞买人负责，由此产生的法律风险，由竞买人承担。对于债权的状态、瑕疵及日后可能出现的纠纷，可能导致债权及从权利无效，竞买人均予以认可接受并负责解决，愿意承担其中的一切风险及相关费用，与卖方无关。拍卖成交后，仅由拍卖机构向买受人提供成交价款的收据和佣金发票，卖方不负责提供成交价款的发票。

11、该笔资产由山东莱阳农村商业股份有限公司委托山东乾圆资产评估有限公司进行评估，委托评估费12073元，该笔费用需由最终买受人另行承担，需在拍卖成交后三个工作日内交纳至山东乾圆资产评估有限公司账户（账号：00061120100244638，开户银行：烟台银行营业部）。未按时交纳的，视为违约，拍卖行为无效。
特此说明。

山东莱阳农村商业银行股份有限公司

             年  月   日

竞买人承诺：

本人已通过咨询或其他方式亲自了解了标的现状（包括标的物瑕疵及权利瑕疵等），已完全知晓理解并愿意接受上述瑕疵，并自愿承担由上述标的现状产生的一切风险和法律责任，与卖方无关，一经成交不得以标的现状（包括标的质量、数量、损伤损坏，是否涉及纠纷，现存租赁关系、产权关系、是否欠缴各项税费等法律关系）对抗卖方及拍卖结果。因拍卖和债权承接产生的税、费等一切费用由竞买人承担。接受标的的瑕疵和风险，不因拍卖标的的来源、瑕疵和风险，而请求委托人承担相应责任，或以此作为竞买人履行约定或法定义务的抗辩。竞买人竞买支付的保证金及成交价款为其自有的合法所有的资金。
竞买人（签字同意）：

年  月  日
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